URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PLANDISTE 2" U CEPINU Broj: 21/2017

1Il. OBVEZNI PRILOZI
A) OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPCINE
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prostorni i prometni polozaj

Podrugje obuhvaceno UPU-om "Plandiste 2" u Cepinu (u daljnjem tekstu Plan) je prostor
unutar gradevinskog podrugja naselja Cepin, administrativnog sredista istoimene Opéine,
smjeStene u srediSnjem dijelu OsjeCko-baranjske Zupanije, te u nizinskom prostoru
sjeveroistocnog dijela RH.

Geografski polozaj naselja Cepin odreden je geografskom S$irinom i duZinom (g.s.
45°31'15"N, g.d. 18°34'37"E), te smjeStajem u mikroregiji Dravsko-dunavske nizine
Istoénohrvatske ravnice, 10 km jugozapadno od grada Osijeka.”

Naselje Cepin se nalazi na kriZistu drzavne ceste D7 (GP DuboSevica-g. s R. Madarskom-
Beli Manastir-Osijek-Dakovo-GP Slavonski Samac-gr. S R. BiH) i Zupanijske ceste ZC4247
(Podgorac¢-Budimci-Cepin), te zeljezniCke pruge Strizivojna-Vrpolje-Osijek.

Obuhvat Plana nalazi se u isto¢nom dijelu naselja Cepin (na sjeveru omeden Ulicom Zrinske
gore i u neposrednoj blizini Zupanijske ceste ZC4247), a definiran je Odlukom o izradi UPU
"Plandiste 2" u Cepinu (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Cepin 14/16).

Povrsina obuhvata Plana iznosi 8,20 ha i podrucje je u cijelosti neizgradeno. Neizgradeno
podruéje unutar Plana je po trenutnoj namjeni poljoprivredno zemljiste.

Slika br. 1.
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Slika br. 2.

Slika br. 3.
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Slika br. 4.

1.1.1.2. Prirodna obiljezja
a) Reljef

Podrugje obuhvata, pa i Opéine Cepin dio je $ireg, nizinskog i ravniéarskog podrudja
Osjecko-baranjske Zupanije, odnosno Sireg prostora Isto¢ne Hrvatske.

Nizinski prostor je nastao modeliranjem rijeCnih tokova Drave, Save i Dunava, te njihovih
pritoka i pripada tipu akumulacijskog reljefa. Prostor Opc¢ine Cepin je podrucje akumulacijske
nizine u kojoj se mogu izdvojiti reljefne cjeline terase Drave i aluvijalne ravni rijeke Vuke.

Terasa Drave je nastala kao naplavna ravan tijekom pleistocena (mladi holocen). To je
prostor vrlo male dubine temeljnice, te ga odlikuje velika vlaznost. Eolskom akumulacijom
nataloZzene su naslage prapora i gline na povrSini naplavnih ravni, debljine kojih se
povecavaju od zapada prema istoku. Ispod ovih naslaga su vodonosni rije€ni sedimenti,
zastupljeni uglavnom, pijescima i Sljuncima.

Duz Citavog toka rijeke Drave, s juzne strane, usporedo s rijeCnim tokom se prostire blaga
depresija ispunjena holocenskim nanosima rijeke Vuke, prema kojoj je i cijela terasa blago
nagnuta.
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U sastavu ove tipiCne aluvijalne ravni prevladavaju muljevite gline sa sastojcima pijeska i
pretaloZenog prapora.

Nesto visa reljefna podrucja, iznad naplavnih ravni su terasne nizine Drave i njenih pritoka,
nastale neotektonskim pokretima u pleistocenu.

U sastavu terasnih nizina nataloZzene su naslage lesa i lesu slicnih naslaga, natalozenih
eolskom akumulacijom. Prema geoloSkom postanku razlikuju se starija i mlada terasa rijeke
Drave.

Prostor Opéine Cepin pripada starijoj virmskoj terasi Drave, odnosno njenom juznom, veéem
dijelu koji je na jugu omeden aluvijalnom ravni rijeke Vuke. Naslage prapora koje prekrivaju
rijeCne sedimente na ovom podruéju dostiZu debljinu i do 20 m.

Prosje¢na nadmorska visina naselja Cepin je 92 m?.
b) Klima

Klimatske osobine podrugja obuhvata i Opéine Cepin dio su klimatskih osobina Sireg
prostora Istodne Hrvatske. Kako je prostor Opéine Cepin nizinski prostor neznatne reljefne
dinamike, to se i klima ovog prostora odlikuje homogenoscu. Cijelo podrucje, kao i Siri
prostor ima sve odlike umjereno kontinentalne klime, koju karakteriziraju Ceste i intenzivne
promjene vremena.

Za ilustraciju klimatskih prilika na podrugju op¢ine Cepin koristeni su podaci meteoroloske
postaje Osijek, kao najblize postaje, koja se nalazi sjeveroisto€no u odnosu na podrucje
opéine Cepin, ali u istom reljefnom okruZenju. Mjerenja meteoroloskih elemenata izrazena su
u razdoblju od 1978.-1998. godine.

ProsjeCna temperatura zraka prema izvrSenim mjerenjima u razdoblju od 1978. do 1998.
godine iznosila je 11,0°C. Srednje mjesecne temperature zraka su u porastu do srpnja kada
dostizu maksimum (21,4°C), a zatim opadaju da bi minimum dostigle u sije¢nju (-0,4°C).

Ovakav raspored temperatura zraka ukazuje na postojanje jednog para ekstrema u
godisnjem hodu temperature zraka (jedan maksimum i jedan minimum).

U promatranom razdoblju, srednje temperature zraka, zabiljezen je maksimum od 23,9°C (u
srpnju 1994. godine), kada je srednja godiSnja temperatura bila visa od prosjeka razdoblja
(1978.-1998.) i iznosila je 12,2°C. Najniza srednja mjeseCna temperatura zraka u
promatranom razdoblju, zabiljeZzena je u sije¢nju 1985. godine i iznosila je —6,0°C.

Apsolutni maksimum temperature zraka zabiljezen u Osijeku iznosio je 38,6°C, a apsolutni
minimum zabiljezen je takoder u razdoblju od 1959. do 1978. godine, iznosio je —25,4°C.

Prosje€na godiSnja koli¢ina oborine zabiljeZena u razdoblju od 1978. do 1998. godine
iznosila je 653,9 mm, Sto ukazuje na susnost podru¢ja u odnosu na okolna kontinentalna
podrucja, gdje prosje€na godidnja koli¢ina oborine iznosi od 700 do 800 mm.

U godiSnjem hodu oborine izdvajaju se dva para ekstrema. Glavni maksimum se javlja
poCetkom ljeta (najéeS¢e u VI. mjesecu), a sporedni krajem jeseni, u XI. mjesecu. Glavni
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minimum oborine je sredinom jeseni u X. mjesecu, a sporedni krajem zime ili poCetkom
proljeca u Il. i lll. mjesecu.

Pojava dvostrukog para ekstrema ukazuje na utjecaj maritimnog rezima oborina i njegovo
duboko prodiranje u kontinent. Takoder je izrazena i vrlo velika varijabilnost oborinskog
rezima.

U promatranom razdoblju (1978.-1998.) glavni maksimum oborine zabiljezen je u lipnju (79,9
mm), a sporedni u studenom (57,1 mm).

Glavni minimum oborine u navedenom razdoblju zabiljezen je sredinom jeseni, u listopadu
(51,6 mm), dok je sporedni zabiljezen u veljaci (36,5 mm).

Tablica br. 1.
SREDNJE MJESECNE | GODISNJE TEMPERATURE ZRAKA (°C)

| KOLICINE OBORINE (mm) IZMJERENE NA METEOROLOSKOJ POSTAJI
OSIJEK U RAZDOBLJU 1978.-1998. GOD.

TEMPERATURA OBORINA
MJESECI ZRAKA (°C) )
. 0,4 46,2
Il 1,2 36,5
1 6,3 45,0
V. 11,1 52,2
V. 16,5 61,2
VI 19,7 79,9
VI, 214 54,6
VI, 20,9 60,5
IX. 16,7 56,1
X 11,3 51,6
XI. 4,8 57,1
XII. 14 52,9
GOD. 11,0 653,9

Izvor podataka: Drzavni hidrometeoroloski zavod — Odredeni meteoroloski podaci postaje Osijek,
Zagreb, 2002.

U promatranom nizu od 1978. do 1998. godine maksimum oborine zabiljeZen je u listopadu
1992. godine s ukupno 155,3 mm oborina.

Maksimalne dnevne koliCine oborine ukazuju na veliku varijabilnost oborina koja varira iz
godine u godinu.

Oborine u obliku snijega javljaju se prosje¢no 26 dana u godini, ali se ne zadrzavaju dugo.
Medutim, €esta su odstupanja od tog prosjeka.

Trajanje insolacije i naoblake medusobno je povezano, a raspored naoblake uskladen je i s
rezimom oborina. Srednja godiSnja naoblaka za meteoroloSku postaju Osijek iznosila je 5,7
desetina, u razdoblju od 1959. do 1978. godine. Najvece vrijednosti naoblake zabiljezene su
u jesenskim i zimskim mjesecima. Tada je insolacija, tj. trajanje sijanja Sunca najmanje
(najmanje registrirana insolacija je u prosincu), dok je najduze vrijeme sijanja Sunca
zabilieZzeno u srpnju. Ukupna godiSnja koli¢ina insolacije u dvadesetgodidnjem razdoblju
(1959.-1978.) na meteoroloskoj postaji Osijek iznosila je 1.904,6 sati.
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Broj dana s maglom javlja se u prosjeku 30-50 dana godiSnje. Najveci broj magli u nizinama
su radijacijskog porijekla, tj. prizemne magle koje nastaju iZaravanjem tla u vedrim noc¢ima.

U razdoblju od 1959. do 1978. godine na meteoroloskoj postaji Osijek zabiljeZzeno je ukupno
29,5 dana s maglom, dok je najveci broj dana s maglom u navedenom razdoblju iznosio 42
dana. U godiSnjem hodu ove pojave, najveci broj dana s maglom javlja se u jesen i zimi.

Prema godisnjoj ruzi vjetra za podrucje Osijeka u razdoblju od 1978. do 1998. godine
najucestaliji su vjetrovi iz jugoistoCnog smjera, a zatim slijede strujanja iz pravca zapada, te
sjevera, sjeverozapada, istoka, sjeveroistoka, juga i jugozapada.

GODISNJA RUZA VJETRA,
OSIJEK, 1978-1998.
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Izvor podataka: Drzavni hidrometeoroloski zavod — Odredeni meteoroloski podaci postaje Osijek,
Zagreb, 2002.

Prema jacini vjetra, u vecini sluCajeva se javljaju slabi vjetrovi jaCine 1-2 bofora, dok je
uCestalost jakih i olujnih vjetrova mala. U promatranom razdoblju (1978.-1998.) u Osijeku je
zabiljezeno 15,5 dana s jakim vjetrom, dok je u istom razdoblju broj dana s olujnim vjetrom
iznosio 1,9 dana.

c) Hidroloska obiljezja

Prostor obuhvata Plana nalazi se unutar melioracijskog areala Vuka, dijela koji pripada
neposrednom slivu rijeke Drave. Glavni odvodnik Sireg prostora je melioracijski kanal | reda-
"Crni fok", a njegovi pritoci su: detaljni melioracijski kanali lll i IV reda. Na prostoru obuhvata
Plana nema, no istocno od razmatranog prostora polozen je detaljni melioracijski kanal IV
reda-Lovac, koji preko ostalih melioracijskih kanala (Livana, PiSkato), zavrSava u
spomenutom melioracijskom kanalu "Crni fok" (melioracijski kanal osnovne melioracijske
odvodnje).

d) Geoloska i seizmicka obiljezja

Sire podrugje je izgradeno od naslaga kvartarne starosti. Rije¢ je o pleistocenskim
naslagama-barskom lesu kojeg Cine pjeskoviti silt, gline i organogene gline.
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Na okolnom podrucju najbliZi pokriveni rasjed pruza se na sjeveru koritom Drave, a na jugu
pravcem Tomasanci-Semeljci-KeSinci od uzduznih, te OsjeCko-Dakovacki od poprecnih
rasjeda.

Podrugje Opcine Cepin prema seizmickoj makrorajonizaciji spada u zonu seizmiénosti VI
stupnja MCS ljestvice.

1.1.1.3. Stanje okolisa
a) Zagadenje voda

Vode podzemne i povrSinske (melioracijski kanali) u kontinuiranom su doticaju s

Izvori zagadenja su naselja s otpadnim i sanitarnim vodama te poljoprivredne povrSine na
kojima se upotrebljavaju kemijski preparati pri uzgoju kultura.

Siri prostor obuhvata Plana sadrzi poljoprivredne povrsine na kojima je &esta upotreba
kemijskih preparata u razvoju i zastiti kultura. Vodom isprani oni zavrSavaju u podzemnoj
vodi ili kanalima sustava melioracijske odvodnje.

Niti na jednom kanalu ili melioracijskom vodotoku mjerenja kakvoc¢e vode nisu u programu
praéenja pa se kvaliteta vode samo ocjenjuje u odnosu na vodotoke i kanale kojima se
mjerenja vrse.

b) Uredenje vodotoka i voda i melioracijska odvodnja

Oborinske vode odvode se melioracijskim kanalima detaljne i osnovne odvodnje. Na prostoru
obuhvata Olana nema melioracijskih kanala, no isto€no od razmatranog prostora polozen je
melioracijski kanal IV reda-Lovac (melioracijski kanal detaljne melioracijske odvodnje), koji
preko ostalih melioracijskih kanala (Livana, PiSkato), zavrSava u melioracijskom kanalu "Crni
fok" (melioracijski kanal osnovne melioracijske odvodnje).

Spomenuti kanal Crni fok, koji je krajnji recipijent oborinskih voda, prolazi kroz zonu zastite
izvoridta-crpilista Vinogradi i ulijeva se u rijeku Dravu.

c) Zagadenje zraka

zagadenja postoje i da su vezana uz gospodarske pogone i prometnice.

d) Zagadenje tla

Brojni su ¢imbenici koji utjeCu na (pojavu) oneciS¢enje tla, no najéeS¢e su to ljudske
aktivnosti kao Sto su poljoprivreda, razini vidovi gospodarstva, gospodarenje ili

nekontrolirano odlaganje otpada i sl.

S obzirom na naprijed navedeno na prostoru obuhvata Plana moguca su oneciSéenja tla.
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e) Buka
Opterecenje bukom na podru¢ju naselja proizvodi promet na Zupanijskoj cesti koja prolazi

kroz gradevinsko podrucje naselja Cepin, a nema podataka o nekim drugim ¢imbenicima koji
utjeCu na opterecenje bukom na podrucju naselja.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostor za koji se izraduje Plan obuhvaca povrSinu od 8,20 ha danas je u cijelosti
neizgraden. S obzirom na neposrednu blizinu postojeCe izgradnje stambene namjene i
planiranu stambenu zonu unutar obuhvata UPU-a "PlandiSte 1" namece se potreba za
planiranjem stambene namjene i u ovom Planu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Promatrani prostor smjesten je izmedu izgradenog dijela naselja Cepin, planiranog naselja
"Plandiste 1" i postojece trase Zzupanijske ceste ZC 4247.

Pristup promatranom prostoru osiguran je preko dva postojeca poljska puta uz juzni i isto¢ni
rub zone obuhvata Plana.

Sirina poljskih putova kreée se od 4,5 do 6,5 m.

Osim navedenih poljskih putova na podru€ju obuhvata Plana nema drugih izgradenih
prometnih povrsina.

1.1.3.2. Elektronicke komunikacije
Nepokretna mreza
Na podrucju obuhvata Plana nema izgradene infrastrukture elektrickih komunikacija.
Pokretne komunikacije
Na podrucju obuhvata Plana ne postoji elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema u pokretnim komunikacijama. Prostor obuhvata Plana pokriven je signalom pokretnih
komunikacija s postojeéih baznih postaja izgradenih u okruzenju.

1.1.3.3. Energetski sustav
a) Plinoopskrba
Naselje Cepin je plinoficirano, izvedena distribucijska plinoopskrbna mreza je srednjetlaéna,
potiska u vodu od 1 do 3 bara. Na podrucju obuhvata Plana nalaze se dva postojeé¢a voda: u
ulici koja spaja Osje¢ku i Ulicu Zrinske gore te sva voda u ulici koja je juzna granica

obuhvata Plana. Sa sjevera je postojeci vod u Ulici Zrinske gore ali se nalazi izvan granica
obuhvata Plana.
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b) Elektroenergetika i javna rasvjeta

Unutar granica obuhvata Plana nalaze se vodovi niskonaponske distribucijske mreze i to
jedan podzemni vod 0,4 kV u ulici koja je juzna granica obuhvata Plana te jedan nadzemni
vod 0,4 kV koji je u ulici koja spaja ulice Zrinske gore i Osjecku (u istoénom dijelu obuhvata
Plana). Na istim betonskim stupovima je i javna rasvjeta. Najblize trafostanice su izvan
obuhvata Plana — postojeéa KTS 6 Cepin, nova KTS 7 Cepin (u fazi pripreme izgradnje) i
KTS "Plandiste 1" koja je planirana.

1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav
a) Vodoopskrba

Samo naselie Cepin vodom se opskrbljuje iz podzemnih vodonosnih horizonata i to
organiziranim sustavom javne vodoopskrbe.

Vodovi vodoopskrbne mreze naselja, locirani su na istocnom dijelu obuhvata Plana te
sjeverno i juzno u odnosu na podrucje obuhvata Plana. Osjec¢kom ulicom te ulicom Zrinske
gore postavljen je vod u profilu 140 mm dok ostali dio podru¢ja obuhvata nema vodova.

b) Odvodnja fekalnih, sanitarnih i oborinskih voda

Pored vodoopskrbe odvodnja je drugi vazan element za ostvarivanje zdravog i kvalitetnog
Zivljenja.

Prostor obuhvata Plana, ukljuéen je u sustav javne odvodnje naselja Cepin preko kojeg i u
sustav odvodnje grada Osijeka.

Vodovi sustava odvodnje poloZeni su u planiranu ulicu na juznom dijelu obuhvata (trenutno
poljski put) u kojoj je i razdjelnica gravitacijske odvodnje , pa je zapadni dio odvodnog
sustava usmjeren prema ulici Kamesnice a isto¢ni dio te ulice prema Osjeckoj ulici. Vod
odvodnog sustava poloZen je i sjeverno od granice obuhvata , u ulicu Zrinske gore.

Oborinske vode Sireg prostora odvode se melioracijskim kanalima detaljne odvodnje te
oborinskim kanalima uz prometnice.

1.1.4. Zasticene prirodne i kulturno-povijesne cjeline i posebnosti
1.1.4.1. Zasticene prirodne vrijednosti

Na podruc¢ju obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem
Zakona o zastiti prirode, takoder nema niti podrucja ekoloSke mreze.

1.1.4.2. Zasti¢cena kulturna dobra
Na prostoru obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara.

1.1.5. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, prostorne pokazatelje te
stanje prometa i infrastrukture

1.1.5.1. Prostorni pokazatelji

Vaze¢a prostorno-planska dokumentacija za podru¢je obuhvata Plana daje osnovne
smjernice uredenja prostora u smislu namjene, smjeStaja i maksimalnog koeficijenta
izgradenosti planiranih gradevina.
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Prostor unutar obuhvata Plana neizgraden.

Rjedavanje imovinsko-pravnih odnosa osnovno je ograni¢enje u prostoru.
1.1.5.2. Stanje prometa i infrastrukture

a) Promet

Prilaz promatranom prostoru mogué je sa sjeverne i istoéne strane promatranog Sireg
prostora. Na sjeveru je mogucnost prikljucka na postojecu cestu u Ulici Zrinske gore
("Plandiste 1"), a na istoku je to postojeca trasa Zupanijske ceste ZC 4247.

Ogranicenja su prisutna na postoje¢im ulicama (Zrinske gore i ogranak OsjeCke ulice) jer su
postojeci profili preuski da bi kvalitetno servisirali pristupni promet buduceg naselja. Zbog
toga je nuzno da Siri promatrani prostor (prostor " Plandista 1 i 2" ) dobije kvalitetan spoj na
trasu Zupanijske ceste ZC 4247, za $to je potrebno ishoditi suglasnost i uvjete Zupanijske
uprave za ceste OsjeCko-baranjske zupanije.

Prostor je neizgraden $to je povoljno u pogledu planiranja buduéih cesta-ulica.

b) Elektronicke komunikacije

Zbog izgradene elektroni¢ke infrastrukture zapadno i juzno od zone obuhvata Plana,
procjenjuje se da ne postoje znacajna ograni¢enja razvoja/dogradnje nepokretne mreze za
potrebe sadrZaja unutar obuhvata Plana.

Planirani sadrzaji su obiteljsko stanovanije.

c) Plinoopskrba

Naselje Cepin je plinoficirano, i unutar podrugja Plana postoje plinovodi u juznom, sjevernom
i isto€nom dijelu. Plinofikacija cjelokupnog podruc¢ja ovog Plana moguca je jednostranom
interpolacijom u vec izvedene plinovode.

d) Elektroenergetika i javna rasvjeta

Vodovi distribucijskog NN sustava ve¢ su dijelom na podrucju Plana. Postoje¢i NN nadzemni
vod 0,4 kV u istoénom dijelu obuhvata Plana nalazi se unutar planiranog kolnika pa je nuzno
izmjesStanje ovog voda.

Juzno od podrugja ovog Plana nalazi se planirana trafostanica TS 10/0,4 kV Cepin 7 koja je
u fazi pripreme izgradnje i predstavlja temelj elektroopskrbe podrucja obuhvata Plana. U
konacnici dvostrano napajanje je moguce i spajanjem na planiranu TS 10/0,4 "Plandiste 1"
koja se nalazi nesto sjevernije.

e) Obnovljivi izvori energije

Obzirom na klimatske uvjete i uvjete iz PPUO Cepin moguéa je gradnja postrojenja za

proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurse Kkoriste obnovljive izvore
energije, osobito sunceve.
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f) Vodoopskrba

Na prostoru obuhvata djelomiéno postoji mreza sustava javne vodoopskrbe. Vodovi su
locirani u postojece ulice na zapadu,sjeveru, istoku i jugu.

Potrebne kolicine vode za korisnike prostora Plana osiguravat e se iz postojeceg sustava
javne vodoopskrbe s vodocrpilista u Cepinu kao i sustava grupnog vodovoda grada Osijeka
na koji je sustav Cepina prikljucen.

g) Odvodnja

Naselie Cepin upravo razrie$ava problem kvalitetnog odvodenja odnosno zbrinjavanja
otpadnih voda.

Za postojeci dio naselja juzno,sjeverno i zapadno od podrucja obuhvata Plana izradena je
projektna dokumentacija, te dio vodova odvodnog sustava. To je sretha okolnost bududi je
moguce Koristiti izvedene vodove odvodnog sustava u buduéem rjeSavanju prostora
obuhvata ovog plana.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA
2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Razvoj gospodarstva biti ¢e vezan uz resursne osnove, geoprometni i geopoliticki polozaj i
mogucnosti dotoka kapitala, ali vezanim uz izgradene strukture, tradiciju i ljudski potencijal.

Opé¢i cilj prostorno-gospodarskog razvoja Opcéine u dugoronom razdoblju je optimalno i
racionalno koriStenje prostora u proizvodne i lokacijske svrhe. Na toj osnovi posebni ciljevi
su:

o postici bolje koristenje prirodnih resursa

Poljoprivredno zemljiSte kao najrasprostranjeniji prirodni resurs potrebno je sacuvati i
unaprijediti za osnovno koriStenje. To se treba posti¢i agrotehnoloskim mjerama kao Sto je
navodnjavanje, odvodnja te =zastitom od zagadivanja. Radi postizanja racionalnije
proizvodnje potrebno je okrupnjavati seljacke posjede bududéi ¢e oni biti temelj poljoprivredne
proizvodnje. Koristiti svo raspolozivo zemljiSte, a prema Kkvaliteti za odgovarajucu
proizvodnju, znaci uskladiti zahtjeve koriStenja s odrzivim nainom koristenja.

. poticati razvoj gospodarstva temeljenog na prirodnim resursima

U strukturi gospodarstva poticati razvoj proizvodnih djelatnosti. U sektoru industrije teZiste ce
biti na onim granama koje koriste prvenstveno komparativhe prednosti kao $to su prirodni
resursi. Naglasak ¢e biti na svim oblicima prerade poljoprivrednih proizvoda, za Cdciju
realizaciju ée se koristiti poduzetnitke poticajne mjere na razini Zupanije i $ire. Pri tome se
naglasak stavlja na obnovu poljoprivrednih gospodarstava i razvoj prerade poljoprivrednih
proizvoda kroz mala i srednja obiteljska gospodarstva i kapacitete prerade.

. prirodne i kulturne vrijednosti uklju€iti u gospodarski razvoj

U cilju aktiviranja prostora i njegove autohtonosti potrebno je povezati turizam i poljoprivredu
kroz proizvodnju zdrave hrane. Ovo povezivanje ¢e stvoriti specificnu ponudu kroz koju
mogu ozivjeti seoska naselja i tradicijska bastina (graditeljska, etnoloska).

. poticati razvoj poduzetnistva

Za razvoj poduzetniStva je potrebno iskoristiti demografski potencijal Opc¢ine. Stanovnistvo je
u minulim vremenima snazne industrijalizacije steklo stru¢na znanja i iskustvo u
tradicionalnim granama industrije, 8to treba iskoristiti uz primjenu novih tehnologija u razvoju
malog i srednjeg poduzetnistva. Osnova poduzetnistva trebaju biti mali i srednji preradivacki i
usluzni kapaciteti locirani u podrucjima odgovarajucih resursa, raspolozive radne shage sa
dobrim mogucnostima trziSnog plasmana.

o prostor Opcéine ravhomjerno gospodarski razvijati

Poticati razvoj gospodarskih sadrzaja u ostalim naseljima izvan opcinskog sredista, koja su
danas nerazvijena.

U tom cilju treba osigurati prostorne uvjete za razvoj kroz ovaj Plan i poticajnim mjerama u
nadleznosti Opéine te Zupanije i Drzave.
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2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.2.1. Promet

Ciljevi razvoja prometnog sustava na podru€ju obuhvata Plana su izgradnja planirane
cestovne mreze. Planirani zahvati obuhvacaju izgradnju kolnika, pjeSackih staza, parkiralista
i hortikulturnog uredenja zelenih povrSina. Cestovna mreza planira se graditi u etapama.

2.1.2.2. Elektronicke komunikacije

Ciljevi razvoja elektroni¢kih komunikacija povezani su s dinamikom izgradnje planiranog
naselja. U skladu s navedenom dinamikom planira se izgradnja elektroniCke komunikacijske
infrastrukture  sukladno potrebama planiranih sadrzaja i standardu elektronickih
komunikacija.

2.1.2.3. Plinoopskrba

Ciljevi razvoja opcinskog znacaja obuhvacaju razvoj plinoopskrbnog sustava koji ukljucuje
sva naselja iz sastava Opcine.

2.1.2.4. Elektroenergetika
Ciljevi razvoja opc¢inskog znacaja podudaraju se s ciljevima razvoja Zupanijskog znacaja koji
u konkretnom slu€aju obuhvacdaju razvoj distribucijske mreZze i omogucavanje kvalitetne

opskrbe krajnjih potroSaca.

U dijelu koriStenja obnovljivih izvora energije opcinski cilj je podsticanje na koriStenje
alternativnih energetskih izvora gdje god za to postoji ekonomski interes.

2.1.2.5. Vodoopskrba
Ciljevi u vodoopskrbi su:
- rieSavanje izvoridta vode i njihova zastita utvrdivanjem zona zastite sukladno Zakonu i
Pravilniku,
- izgradnja ostale mreze i dijelova sustava,
- formiranje jedinstvenog sustava vodoopskrbe Zupanija i regija.

2.1.2.6. Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Cilj razvoja i izgradnje sustava odvodnije je priklju€enje Sto veceg broja korisnika na nekim od
sustava kontroliranog prikupljanja, odvodenja i zbrinjavanja otpadnih voda.

2.1.2.7. Odvodnja oborinskih voda
Kvalitetno provodenje svih voda koje u bilo kojem obliku dodu na tlo osnovni je cilj u

segmentu odvodnje oborinskih voda, pri tome vodenje mora biti tako da se ni na koji nacin
ne ugrozavaju izgradene strukture i imovina kao i korisnici prostora.
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2.1.2.8. Uredenje vodotoka i voda

Cilj je izgradnja sustava kontrolirane odvodnje oborinskih voda sa sliva odnosno uredenje
kanalske mreZe i vodotoka za prihvat oborinskih voda.

2.1.3. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijelova
naselja

Izgradnjom unutar obuhvata Plana izmijeniti ¢e se postojeci krajolik, te bi se nove gradevine
trebale uklopiti oblikom i dispozicijom u prostor i dati mu novu vrijednost. Prostor treba uciniti
vizualno atraktivnijim, a posebnu paznju trebalo bi posvetiti hortikulturnim rjeSenjima
gradevnih Cestica.

Osnovne smjernice oCuvanja prostornih posebnosti naselja su:
- racionaliziranje koristenje prostora,
- odredivanje prostora za smijeStaj planiranih sadrzaja prema stvarno utvrdenim
potrebama,
- opremanje komunalnom infrastrukturom neizgradenog gradevinskog podrucja i
podizanje standarda komunalne opremljenosti izgradenog gradevinskog podrudja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA UNUTAR OBUHVATA PLANA
2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

Ciljevi prostornog uredenja u smislu racionalnog koriStenja i zastite prostora odnose se na:
- postizanje veceg stupnja iskoriStenosti gradevinskog zemljista,

- osigurati kvalitetnu povezanost s okolnim prostorom,

- omoguciti fleksibilno koriStenje prostora,

- zastita postojecih i stvaranje novih ambijentalnih vrijednosti,

- osiguranje zastite stanovnistva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda,

- osiguranje zdravog okolisa.

2.2.2. Unapredenje uredenja prostora i komunalne infrastrukture

Uredenje podru¢ja obuhvata Plana usmjerava se u pravcu unapredenja uvjeta Zivota

kvalitetnom unutarnjom organizacijom, osobito s gledista razmjeStaja funkcija i pokrivenosti

prostora potrebnom komunalnom infrastrukturom. U skladu s navedenim, utvrduju se

osnovni ciljevi:

- uredenje neuredenog gradevinskog zemljidta i plansko usmjeravanje prostornog razvoja
naselja.

- nadopunjavanje mreze Sportsko-rekreacijskih gradevina te javnih i druStvenih gradevina
i osiguravanje prostora za njihov smjestaj,

- uskladiti pojedine namjene i sadrzaje u odnosu prema stanovaniju,

- osigurati prostore za zelenilo na gradevnoj Cestici i uz prometnice.

Osnovni ciljevi uredenja komunalne infrastrukture su:
a) Promet
Cilj razvoja prometne mreze je izgradnja planiranih pristupnih cesta unutar granica obuhvata

Plana, a u funkciji osiguranja pristupa gradevnim ¢esticama. Gradnja planiranih cesta odvijat
¢e se u fazama, u skladu s potrebama.
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b) Elektronicke komunikacije

Ciljevi razvoja elektronic¢kih komunikacija obuhvacaju razvoj nepokretne mreze izgradnjom
DTK kanalizacije, koja ¢e omoguciti prikljuCak svih gradevnih Cestica.

c) Plinoopskrba

Cilj je omoguciti svakom korisniku prostora s podruc¢ja obuhvata Plana priklju¢enje na mjesni
sustav plinoopskrbe.

d) Elektroenergetika

Cilj razvoja elektroenergetike je izgradnja elektrodistribucijskog sustava kojim ¢e se dopremiti
potrebne koli€ine energije, te distribuirati do svih kupaca sto znac¢i omoguciti priklju¢ak svim
gradevnim Cesticama.

Cilj razvoja je izgradnja kvalitetne i suvremene javne rasvjete u novim ulicama.

e) Obnovljivi izvori energije

Ciljevi razvoja obnovljivih izvora energije obuhvacaju omogucavanje koriStenja i podsticanje
koriStenja raspolozivih obnovljivih izvora energije.

f) Vodoopskrba

Osnovni ciljevi su opskrba svih korisnika (potroSsaca) dovoljnim koli¢inama vode
odgovarajuce kvalitete te osiguranje protupozZarnih uvjeta pri E¢emu mreza javne vodoopskrbe
treba osigurati dovoljnu koli¢inu vode i odgovarajuci pritisak.

g) Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Cilj je omoguciti korisnicima prostora kvalitetno zbrinjavanje sanitarnih i svih otpadnih voda,
zastita podzemnih i povrSinskih voda od zagadivanja. Sve oborinske vode pale na prostor
obuhvata Plana moraju se na siguran nacin odvesti van ove zone, a Sto je i cilj u ovom
segmentu infrastrukture.

h) Uredenje vodotoka i voda

Cilj je urediti melioracijske kanale na dionicama od utjecaja na zonu obuhvata Plana.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora utvrden je osnovnom namjenom prostora unutar
utvrdenih granica obuhvata Plana.

Sukladno demografskoj prognozi unutar Plana planira se smjestaj stanovnistva u sklopu
stambene namjene uz postojecu stambenu gradnju.

Nakon rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, odnosno formiranja gradevnih Cestica i
prometnih koridora sukladno Odredbama Plana, mozZe se pristupiti izgradniji.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Na podrucju obuhvata plana utvrduju se dvije osnovne namjene prostora:

1.  Stambena namjena (S)
2. Prometne povrsine

STAMBENA NAMJENA

Stambena namjena (S) definirana je na neizgradenom podrucju gdje je namjera osigurati
nesmetano stanovanje s ograni¢enim mogucnostima gradnje gradevina ostalih namjena ¢ija
gradnja je dozvoljena na Cesticama stambene namjene sukladno Odredbama za provodenje
Plana (gospodarska, javna i druStvena, sportsko-rekreacijska i sl.).

PROMETNE POVRSINE

Prometne povrSine obuhvacaju postoje¢e i planirane uliCne koridore, kolne, pjeSacke,
zelene, te ostale povrsine infrastrukturnih koridora.

3.3.ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

ISKAZ POVRSINA

Tablica br. 2.
Povrsina Povrsina

NAMJENA (ha) (%)

STAMBENA NAMJENA (S) 6,16 75,12
PROMETNE POVRSINE 2,04 24,88
- KOLNIK 0,69 8,41
- PUESACKE POVRSINE 0,33 4,02
- ZELENE POVRSINE 1,02 12,44
UKUPNO: 8,20 100,00

IZVOR PODATAKA: ZPO OSIJEK
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3.4. PROMETNA |1 ULICNA MREZA

Pristup promatranom prostoru osiguran je sa sjeverne i istoCne strane zone obuhvata Plana i
to sa sjeverne strane preko ceste u Ulici Zrinske gore, a s istoCne strane preko planiranog
pristupa na trasu Zupanijske ceste ZC 4247.

Glavni ulaz je s trase Zupanijske ceste ZC 4247, a prikljuéak na mrezu planiranog naselja
"Plandiste 1" predvideno je u nastavku koridora Ulice Zrinske gore.

Sirine uliénih koridora planiranih cesta unutar zone obuhvata Plana kreée se od 14,0 do 18,0
metara. U okviru tih Sirina uliCnih koridora moguce je smjestiti sve planirane prometne
povrsine i infrastrukturne vodove.

U zoni planiranog izlaza na trasu Zupanijske ceste ZC4247 u Planu je predvideno jedino
moguce rjieSenje u odnosu na definiranu zonu obuhvata Plana. Kako to nije i najoptimalnije
rieSenje Planom su osigurane povrsine na k.C. 1094 (zastitha zelena povrsina) za moguce
potrebe rjeSenja koji bi ukljuCivalo kontinuirani nastavak Ulice Zrinske gore do trase
Zupanijske ceste ZC4247. Planirano zastitno zelenilo moze se ukljuditi i u moguée riesenje
kruznog toka, za $to bi bilo potrebno prenamijeniti i dio k.C. 4217/1, a koja je izvan zone
obuhvata ovog Plana.

Planirana Sirina kolnika za dvosmjeran promet krece je 5,50 m. Na planirani sustav
prometnica unutar zone obuhvata Plana planiran je i prilaz dvije kolno-pjeSacke povrsine
(ulice), koje se nalaze uz zapadni rub obuhvata Plana ( Ulica KameS$nice-veza na Ulicu
Zrinske gore) i juzni rub zone obuhvata gdje je planiran priklju¢ak prometne veze s OsjeCkom
ulicom (ogranak Osjecke ulice). Isto¢no od ogranka Osjecke ulice ostavljen je i koridor
postojeceg puta (k.€. 5449/1) kao prometna povrSina za pjeSacki ulaz u "PlandiSte 1" te kao
koridor za potrebe infrastrukturnih vodova i odvodnje.

U svim planiranim cestama-ulicama predvidena je izgradnja pjeSackih staza.
Prostor za parkiranje za potrebe stanovnika planira se osigurati unutar gradevne Cestice na
kojoj je izgradena osnovna gradevina. Za potrebe posjetitelja, servisnih sluzbi i sl., moguce je

graditi parkiraliSna mjesta u okviru zastitnih zelenih povrSina u ulicnom koridoru

Izgradnja parkiraliSta moguca je uz suglasnost i uvjete pravne osobe koja upravlja cestom u
uliénom koridoru.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. Elektronicke komunikacije

Nepokretna mreza

Planirana elektronicka komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj mrezi na podrucju
obuhvata Plana predvida se izgraditi u okviru kabelske kanalizacije.

Predvideni vodovi elektronicke komunikacijske infrastrukture planiraju se izgraditi ispod
pjeSacke staze, obostrano u uli€énom profilu.

PrikljuCak na mrezu elektronickih komunikacija mogu¢ je u zoni Ulice Zrinske gore, te u
koridoru trase Zupanijske ceste ZC 4247.
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Unutar obuhvata Plana od zdenaca kabelske kanalizacije izgradit ¢e se kuc¢ni prikljuCci s
PEHD cijevima do svake zgrade na kojima ¢e se postaviti priklju¢ne kutije. Prema planiranoj
namjeni na podrucju obuhvata Plana predvideno je obiteljsko stanovanje. To znadi max. 3
stana na jednoj gradevnoj Cestici. Prostorne moguénosti omogucavaju da se formira izmedu
oko 100 gradevnih Cestica. Ako se pretpostavi da ¢e oko 20 % moguce biti urbane vile s tri
stana, planirani broj mogucih priklju€aka kretao bi se oko 140.

Pokretne komunikacije

U okviru zone obuhvata Plana ne planira se izgradnja samostojecCih antenskih stupova i
povezane opreme pokretnih komunikacija.

3.5.2. Energetika
3.5.2.1. Plinoopskrba

Podrugje obuhvata Plana se planski ukljuuje u plinoopskrbni sustav naselja Cepin. Postojeci
sustav je srednjetlaéni, pritiska u vodovima P=1-3 bar, pa je i planirana mreza na podrucju
Plana takoder srednjetlacna. Planirani vodovi se nalaze unutar svih uli¢nih profila, polozeni s
obje strane ulice osim krajnjeg isto¢nog ulicnog profila koji s te strane nema planiranih
objekata koje treba opskrbiti plinom.

Postojeci plinovodi pokrivaju potroSace u Ulici Zrinske gore, u ulici koja je juzna granica
obuhvata Plana te u ulici koja je u istoénom dijelu obuhvata Plana, a spaja ulice Zrinske gore
i OsjeCku.

Planirani vodovi se nalaze unutar dviju ulica koje se nalaze u centralnom dijelu obuhvata
Plana i priklju€uju se na postojece vodove.

Plinovodi su planirani u pravilu u rubu pjeSacke staze, a svaki priklju¢ak mora biti opremljen
kuénom redukcijskom stanicom u kojoj dolaznih 1-3 bar prilagodava pritisku kuénih troSila.

3.5.2.2. Elektroenergetika, javna rasvjeta i obnovljivi izvori energije
Distribucija elektricne energije

Planirana elektroenergetska mreza unutar obuhvata Plana prikazana na kartografskom
prikazu 2C "Elektroenergetika" obuhvacat ¢e gradevine na distribucijskim naponskim
razinama od 10(20) kV i 0,4 kV te osiguranje priklju¢aka na javnu rasvjetu.

Napajanje planirane niskonaponske mreze predvideno je iz trafostanica koje se ne nalazi na
podrugju obuhvata Plana: juzno od promatranog podrugja je planirana KTS 7 Cepin (koja je u
fazi pripreme izgradnje), a sjeverno se nalazi planirana KTS "PlandiSte 1". Maniji broj kupaca
u podrucju obuhvata zone "Plandiste 2" do izgradnje novih TS 10(20)/0,4 kV, predvida se
napajati iz postojeée NN mreze priklju¢ene u postojeéu KTS 6 Cepin, a nakon njihove
izgradnje spomenuta NN mreza zadrZzava se, medu ostalim i radi priCuvnog napajanja
kupaca u slu¢aju neraspolozivosti novih TS.

Za interpolaciju planiranih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV u postojecu 10(20) kV mrezu
planirano je polaganje 20 kV podzemnih vodova, dijelom u profil buduée ulice u istoénom
dijelu obuhvata Plana koja ¢e spajati ulice Zrinske gore i Osjecku ulicu. Unutar ovog profila
nalazi se postojeci zraCni 0,4 kV vod, na betonskim stupovima kojim se opskrbljuju potrosaci
u Ulici Zrinske gore. Postojeéi profil ove ulice se znacajno Siri tako da postojeci vod lezi
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unutar kolnika ove ulice i nuzno je izmjeStanje prema istoku, gdje je rezerviran koridor
elektroenergetskih vodova.

Niskonaponska 0,4 kV mrezZa planira se podzemnim kabelskim vodovima u povrdinama
javne namjene sustava ulaz-izlaz ili do kabelskog razdjelnog ormara, a od njega kabelske
prikljucke do okolnih gradevnih Cestica. Planirana NN mreza povezana je s okolnom
postojecom NN mreZzom.

Osim kabelske NN mreze moguca je i izgradnja zracne, samonosivim kabelskim snopom
izolirane NN mreZe na stupovima s mogucénoscu istovremenog nosenja rasvjetnih tijela.

Javna rasvjeta

Planirana je izgradnja sustava javne rasvjete svih ulica s podruc¢ja obuhvata Plana. Javna
rasvjeta se planira graditi uz kolnik podzemnim kabelima javne rasvjete i stupovima javne
rasvjete propisane visine i razmaka, te udaljenosti od kolnika. Napajanje javne rasvjete biti
Ce iz samostojecih mjernih ormari¢a uz transformatorske stanice ili iz mjernih ormari¢a na TS
kojima nadleznost pristupa/odrzavanja/zamjene i slicno ima jedino vlasnik/koncesionar javne
rasvjete.

U slu€aju gradnje NN mreze na stupovima, moguce je koriStenje istih za noSenje rasvjetnih
tijela.

Obnovljivi izvori energije

Na podrucju obuhvata Plana omogucena je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

Prostornim planom uredenja Opéine Cepin omogucena je gradnja navedenih postrojenja pri
¢emu se razlikuju uvjeti za koridtenje energije sunca od koriStenja ostalih obnovljivih izvora
energije. Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca mogu se graditi na gradevnim
Cesticama neovisno o namjeni osim na povrSinama javne namjene.

Za postavljanje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija vrijede uvjeti gradnje kojima se
propisuje gradnja stambenih i pomo¢nih gradevina.

Izgradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
ostale obnovljive izvore energije odredena je minimalnim udaljenostima od regulacijske linije
(30,0 m) i dvoridnih meda (1,0 m).

Za omogucavanje preuzimanja elektricne energije planira se (eventualno) izgradnja
postrojenja potrebnog naponskog nivoa, a uklju€uju trafostanice, rasklopista i vodove.

3.5.3. Vodnogospodarstvo
3.5.3.1. Vodoopskrba

Opskrba vodom korisnika podrucja obuhvata Plana planira se iz vodoopskrbnog sustava
vodovoda Cepin koji je spojen na grupni vodoopskrbni sustav grada Osijeka $to omogucava
kvalitetniju i sigurniju opskrbu potrosaca.

Navedeni sustav bazira na:
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- izvoriStu vode na kojem je zahvacena voda iz vodonosnih horizonata na jugoistoCnom
dijelu naselja, kao i
- dobavi vode iz sustava grupnog vodovoda grada Osijeka.

Vodovi vodoopskrbne mreze naselja Cepin poloZeni su u Osje¢ku ulicu te ulicu Zrinske gore
oshova su vodoopskrbe zone promatranja.

Za sanitarne potrebe i ostale potrebe potrebno je osigurati dovoljno kvalitetne vode a pitkom
vodom osigurava se i napajanje svih vanjskih poZarnih hidranata.

Planirana vodoopskrbna mreZe podrucja obuhvata Plana oslanja se na sustav vodoopskrbe
prostora "PlandiSte 1" i vodoopskrbne cjevovode locirane u Osjecku ulicu. Polozaj vodova
prikazan je na grafickom prikazu, a planirane vodove se nastojalo postaviti tako da je u
najvecoj mjeri zastupljen prstenasti princip vodenja koji omogucava vecéu sigurnost i povoljniji
raspored tlakova.

Radi moguée opasnosti od poZara potrebno je u zoni podruc¢ja obuhvata Plana predvidjeti
sustav obrane. Principijelno sustav se sastoji od vanjske hidrantske mreze. Osnovna svrha je
osiguranje potrebnih poZarnih koli€ina i odgovarajuceg tlaka.

Potrebne vodne koli¢ine za gaSenje pozZara dobivale bi se, uglavnom, iz vodoopskrbne
mreZe podrucja obuhvata Plana koju stoga treba dimenzionirati tako da moZe provesti i
"pozarnu vodu".

Tlakove u mrezi treba prilagoditi potrebi za gadenje poZara i za normalan rad korisnika
prostora podrucja obuhvata Plana.

U okviru ovog Plana obuhvacen je i prikazan samo vanjski razvod pitke vode (javni sustav)
glavnim cjevovodima. PrikljuCak svakog pojedinog korisnika uvjetovan je izradom tehnicke
dokumentacije za konkretnu lokaciju.

Visinski polozaj cjevovoda pitke vode nalazi se u pravilu na koti od 1,2 m raéunajuéi od nivoa
terena do osi cijevi. Dozvoljeno je smanijiti visinu iznad gornjeg ruba cijevi (nadsloj) na
minimalnih 80 cm Sto je i krajnja dopuStena granica potrebna za zastitu cjevovoda od
smrzavanja.

MreZa cjevovoda predvidena je na principu zatvorenih prstena kako bi tlakovi u mrezi bili
povoljniji, a sigurnost veca.

Cvorovi uglavnom moraju biti opskrbljeni zatvaragima smjestenim u zasunske komore a
posebnu paznju treba posvetiti krizanjima instalacija gdje instalacija vodovoda mora biti
iznad voda sanitarne odvodnje.

3.5.3.2. Odvodnja
Odvodnja oborinskih, otpadnih i sanitarnih voda

Nagcin rjeavanja (odvodenija) otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda naselja Cepin uvjetovao
je i odabir tipa odvodnje za podrucje obuhvata Plana.

Kako se naselie Cepin preko odgovaraju¢eg sustava odvojenog tipa prikljuuje na sustav
odvodnje (juzni kolektor) Grada Osijeka to je i za podrucje obuhvata Plana odabrano rjeSenje
s odvojenim tipom odvodnje pri ¢emu se formira sustav za oborisnke vode neovisno o
sustavu za sanitarne i otpadne vode.
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Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Sustav otpadnih i sanitarnih voda zone obuhvata Plana, dan ovim planom, koncepcijski prati
dijelove izvedenog i projektiranog sustava odvodnje na prostoru obuhvata i u neposrednoj
blizini.

Polozaj vodova mreze odvodnog sustava prikazan je na kartografskom prikazu 2D.
"Vodoopskrba i odvodnja".

Na podrucju obuhvata Plana, sukladno planiranoj namjeni, pojavljuje se uglavnom sanitarna
otpadna voda koja, prije upustanja u javni odvodni sustav, mora zadovoljiti osnovne uvjete za
upustanje u zatvoreni odvodni sustav. Ukoliko otpadna voda prelazi dopustene granice u
pogledu temperature, kemijskog sastava, sadrzaja masti i ulja i sli€no, svaki korisnik treba
izvrsiti tretman otpadnih voda kojim ih treba dovesti na kvalitetu podobnu za upustanje u
javni odvodni sustav.

Ukoliko visinski poloZaj odvodnih vodova javhog sustava ne omogucava prikljuéenje
podrumskih prostorija (ako ih bude) gradevina korisnika podrucja obuhvata Plana
gravitacijskim putem za odvodnju podruma treba primijeniti lokalni sustav za podizanje vode.

Vodove odvodnog sustava sanitarnih i otpadnih voda unutar podruéja obuhvata Plana
nastojalo se postaviti tako da najduzi vod tog sustava ima Sto je moguce manju duljinu.

Ovime se nastojalo omoguciti gravitacijsko vodenje otpadnih i sanitarnih voda cjelokupnog
prostora obuhvata plana. No ukoliko to ne bi bilo moguce radi nivelete ve¢ izvedenih vodova
treba otpadne vode podi¢i manjom precrpnom postajom ili tlaciti do najblizeg revizijskog
okna sustava odvodnje, u koji ih je moguce upustiti.

Kod postavljanja vodova odvodnog sustava posebnu paZzZnju treba posvetiti uli¢nim
krizanjima instalacija u kojim slu€ajevima instalacija odvodnog sustava treba biti visinski
situirana ispod instalacije vodovoda.

Za normalno funkcioniranje odvodnog sustava potrebno je postaviti revizijska okna na
svakom lomu trase i nivelete, a na ravnim potezima trase revizijska okna se postavljaju na
razmak koji je ovisan o profilu cijevi. U pravilu za dimenzije koje se pojavljuju na prostoru
podruéja obuhvata Plana razmak revizijski okana ne treba biti veéi od 50 m.

Odvodni sustav oborinskih voda

Sustav za odvodenje oborinskih voda uvjetovan je prostorno planskim rieSenjem podrucja
obuhvata Plana, a sastoji se od sustava otvorenih kanala i, manjim dijelom, sustava
zatvorenih cijevi. Samo rjeSenje prikazano je na grafickom prikazu, a iz njega je vidljivo da je
sustav usmjeren prema istoku gdje se nalaze postojec¢i melioracijski kanali i novoizgradeni
kanali oborinske odvodnje locirani uz prometnicu koja spaja Osje¢ku ulicu s obilaznicom.

Za koli€inu oborinskih voda dominantnu ulogu imaju vode koje se slijevaju s krovnih
povrsina, ¢vrstih povrdina unutar parcele, te javnih prometnih povrsina.

Obzirom da te vode (ili samo neke od njih) mogu biti zagadene, te potrebu njihove
neskodljive evakuacije s podru¢ja obuhvata Plana nuzna je njihova obrada do stupnja
podobnog za upustanje u melioracijski sustav odnosno sustav oborinskih voda.
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Na podrucju obuhvata Plana utvrdena je namjena unutar kojih je moguca gradnja obiteljskih
stambenih gradevina (stambeno ili stambeno-poslovne namjene) na zasebnim gradevnim
Cesticama u odnosu na maksimalnu dopustenu etaznu visinu, maksimalnu dopustenu
gustocu stanovanja, prosje¢nu gustocu izgradenosti, te nacin gradnje (obiteljski).

Na podrucju obuhvata Plana definiran je obiteljski nacin gradnje—podrucje unutar kojeg je
moguca gradnja preteZito obiteljskih stambenih gradevina s maksimalno 3 stana, kao i
gradevina drugih namjena sukladno Odredbama Plana. Maksimalna etazna visina obiteljskih
stambenih gradevina ne mozZe biti veéa od podruma ili suterena, prizemlja, dva kata i
potkrovlja.

S obzirom na oblike koristenja prostora na podrucju obuhvata Plana definirana je zona koja

je prikazana na kartografskom prikazu br. 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina", a

to je:

- Nova gradnja — na neizgradenom podruéju koje treba komunalno opremiti i privesti
namjeni.

S obzirom na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici, gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana
moguce je graditi kao:

Samostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda.

Iznimno samostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Poluprislonjene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

Prislonjene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine proCelja nalazi
na medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

Na podrucju obiteljskog nacina gradnje minimalna veli¢ina gradevne Cestice i koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine (stambene ili
stambeno-poslovne) prikazan je u tablici br. 3. i iznosi:

Tablica br. 3.
NAJMANJA VELICINA | NAJVECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
GRADPEVNIH CESTICA ZA OBITELJSKE STAMBENE GRADPEVINE
x NAJVECI
NACINGRADNJE | GRADEVNE CESTICE KOEFICIJENT
" IZGRADENOSTI
(m?) (Kig)
ig
a) Samostojeci 300 0,4
b) Poluprislonjeni 250 0,5
c) Prislonjeni 200 0,6
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Maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine
ovisno o nacinu gradnje iznosi:

- za samostojeci nacin gradnje 1,5
- za poluprislonjeni nacin gradnje 2,0
- za prislonjeni nacin gradnje je 2,5.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno
povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasti¢ena temeljem
Zakona o zastiti prirode.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo kojih
drugih zemljanih radova, naislo na arheolosko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti,
te obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti
i oCuvanju kulturnih dobara i Pravilniku o arheoloSkim istraZivanjima poduzele odgovarajuc¢e
mjere osiguranja nalazista i nalaza.

3.7. GOSPODARENJE OTPADOM

Na podrugju naselja Cepin organizirano se prikuplja i odvozi komunalni otpad. Podrugje
obuhvata Plana ¢e se ukljuéiti u postojeci sustav prikupljanja otpada koji po tipu odgovara
komunalnom otpadu.

Na cjelokupnom podruc¢ju obuhvata Plana moguce je i postavljanje tzv. "eko-otoka" unutar
povrSina javne namjene. Sustav, izgled i veli€ina eko-otoka ¢e se definirati po potrebi, ali
sam smjestaj eko-otoka mora osigurati nesmetano odvijanje prometa i ne moZze utjecati na
preglednost krizanja.

3.8. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
3.8.1. Mjere zastite voda

Zastita voda osobito zastita podzemnih voda provoditi ¢e se sustavno kroz izgradnju sustava
za odvodenje otpadnih i sanitarnih voda te provodenje ostalih mjera zastite iz Odluke o zastiti
izvoridta "Crpilista Vinogradi".

3.8.2. Mjere zastite zraka
DonoSenjem Zakona o zastiti zraka (,Narodne novine“ broj 178/04), Republika Hrvatska se
opredijelila za sustavni pristup rjeSavanju problema zastite zraka. Navedenim zakonom se

odreduju mjere, nacin organiziranja i provodenja zastite i poboljSanja kakvoce zraka, kao
dijela okolisa, kao op¢eg dobra koji ima osobitu zatitu Republike Hrvatske.

Osnovna svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka je:

- oCuvanje zdravlja ljudi, biljnog i zivotinjskog svijeta, kulturnih i materijalnih vrijednosti,
- postizanje najbolje moguée kakvoce zraka,
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- sprjeCavanje ili barem smanjivanje onecid¢avanja koja utje€u na promjenu klime,
- uspostavljanje, odrzavanje i unapredivanje cjelovitog sustava upravljanja kakvocom
zraka na teritoriju drzave.

Zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka ne smiju se ugroziti ostali dijelovi okoliSa, druga
podruéja i kakvoca Zivljenja buducéih narastaja.

Sto se tie mjera za sprjecavanje onedi¢avanja zraka propisanih Zakonom o zaétiti zraka za
moguce izvore zagadenja potrebno je odabrati najpovoljnije lokacije kao i potrebne zastitne
udaljenosti izmedu takvih objekata i stambenih zona u skladu s odredbama Zakona o zastiti
zraka.

3.8.3. Mjere zastite od buke
Buka od cestovnog prometa moze se smanjivati samo smanjivanjem brzine (zone smirenog
prometa), kao i dobrom organizacijom prometne signalizacije koja bi trebala osigurati

kontinuirano kretanje prometa sa $to manje zastoja.

Uskladiti dopuStenu razinu buke u unutar obuhvata Plana sukladno "Pravilniku o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave" ("NN", br. 145/04.).

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin da se osiguraju zadovoljavajuci uvjeti
za rad i boravak ljudi u gradevini kao i unutar obuhvata Plana.

Za podrugje naselja Cepin potrebno je izraditi kartu buke i zoniranje naselija prema
posebnom propisu.

3.9. ZASTITA | SPASAVANJE OD KATASTROFA | VELIKIH NESRECA
Unutar obuhvata Plana zastita i spaSavanje provodi se gradnjom zaklona za sklanjanje ljudi.

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("NN", br. 38/93.
i 33/05.).

Polozaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o
zastiti i spaSavanju od katastrofa i velikih nesreca.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina, kao i gadenja poZara na gradevinama,
gradevine moraju imati vatrogasni pristup odreden prema posebnom propisu. Vatrogasni
pristup mora se osigurati s povrSine javne namjene ili preko vlastite gradevne Cestice.

Iznimno, vatrogasni pristup se moZe osigurati i preko susjednih gradevnih Cestica uz uknijizbu
prava sluznosti prolaza.

Prilikom planiranja vodoopskrbne mreZe mora se predvidjeti hidrantska mreza.

Kod izgradnje gradevina pridrzavati se uvjeta gradnje iz Procjene rizika od velikih nesreca.
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